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Desde las primeras décadas del siglo XX se producen en Rosario, como en las grandes
ciudades del pais, drasticas transformaciones tipologicas producto de: la especializacion e
institucionalizacién de los actores del mercado inmobiliario, incentivos y restricciones por
parte del Estado, y sobre todo la participacion cada vez mas marcada de los arquitectos. Un
rubro especialmente afectado por estas transformaciones fue el edificio en altura. Sobre las
logicas de ubicacion urbana de esta tipologia, su relacion con los procesos de especulacion
inmobiliaria y las renovaciones lingiiisticas, se han arriesgado hipdtesis, pero no existe un
estudio que verifique, partiendo del reconocimiento del total de dicha producciéon, como este
rubro edilicio se ubicd en el proceso de modernizacion de Rosario mas alld de casos
emblematicos.

Este trabajo expone ciertas preocupaciones y avances desarrollados en el marco de un
proyecto de investigacion que tiene como objeto de estudio esta tipologia abordada desde una
mirada cualitativa que pretende no caer en un enfoque impresionista. Para esto se alterna el
estudio de diversas fuentes: la documentacion de los archivos de Obras Particulares de la
Municipalidad de Rosario (planos y planillas técnicas); archivos fotograficos y publicaciones
profesionales locales (donde se publicitaban los edificios mediante fotos, planos y textos),
reglamentaciones.

La perspectiva que se propone para pensar estos edificios en la historia y como producto de la
misma, tiene como principal objetivo revertir ciertas miradas reductivas respecto del
patrimonio arquitectonico. De este modo, partiendo del catdlogo de 141 edificios en altura del
area central que registra el Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio de
Rosario (1996); se plantea la necesidad de ampliar el conocimiento sobre estas obras (en los
casos que cuentan con estudios previos), a construir conocimiento (sobre aquellas que aun no
han sido estudiadas) y establecer vinculos con los aspectos histéricos y arquitectonicos que, a
todas ellas, las constituyen en obras de trascendencia para la ciudad.

La propuesta apunta a la comprension de estos edificios en tanto emergentes de una cultura y
un tiempo determinados. A la vez que los considera parte de un proceso urbano concreto. Se
reconoce asi al contexto como un componente central de la propuesta.

Para verificar la hipotesis de que el total de esta produccion no sigui6 el mismo ciclo que las
obras emblematicas de la ciudad, configurando un fendémeno aleatorio dificil de encuadrar en
una légica unanime por ser parte de un mercado inmobiliario complejo y con intereses
divergentes; se intentard establecer comparaciones y visualizar trasformaciones partiendo de
un analisis que, barriendo cronoldgicamente el total de edificios en altura construidos hasta
1953 en el centro de Rosario, reconozca singularidades, partiendo de un registro de datos
homogéneos.



